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\5\ N°611/ 2024
2k prescrivant la modification n°4 du
Ville de Plan Local d’Urbanisme

Saint-Tropez
Le Maire de la Commune de Saint-Tropez,

VU le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L.153-36 a L.153-44 ;

VU le Code de l’environnement, notamment ses articles L.122-4 a L.122-11 et R.122-17 a R.
122-23 ;

VU le Plan Local d’Urbanisme de SAINT-TROPEZ approuvé par délibération du Conseil
Municipal n°2021-111 du 08/07/2021, objet d’une modification (simplifiée) n°1 approuvée le
14/12/2022 et objet d’une modification (de droit commun) n°3 approuvee le 07/11/2023 ;

VU la procédure de modification (de droit commun) n°2 du PLU prescrite par arrété de Mme
le Maire n°2498/2022 du 10/11/2022 ;

CONSIDERANT que la procédure de révision générale du PLU prescrite le 05/04/2022 ne peut
étre approuvée dans les mois & venir au regard de la nécessaire évolution du Schéma de
Cohérence Territoriale notamment ;

CONSIDERANT que la procédure de modification du PLU envisagée, est engagée en vue de
permettre la réalisation des objectifs suivants :

- Adapter, compléter et corriger les articles 1 a 14 du réglement applicable dans les
différentes zones. En tenant compte de Uexpérience résultant de plusieurs années
d’application dudit réglement dans le cadre de linstruction des dossiers de demande
d’autorisation d’occuper et d’utiliser le sol, il est indispensable de procéder a des
ajustements du réglement dans le but notamment de limiter les projets de construction en
sous-sol, en particulier en cceur de ville ;

- Revoir la présentation générale du réglement afin d’améliorer sa lecture et sa
compréhension, tout en levant ses ambiguités d’interprétation.

CONSIDERANT qu’il convient d’améliorer le réglement écrit existant sans attendre
I’approbation générale du PLU afin de disposer d’un document plus compréhensible et plus en
adéquation avec les objectifs et orientations du PADD ;

CONSIDERANT Uintérét de mettre a jour les emplacements réservés inscrits au reglement
graphique ;

CONSIDERANT que la procédure de modification envisagée n’a pas pour conséquence au sens
de Uarticle L. 153-31 du Code de l"urbanisme :

= de changer les orientations définies dans le Plan d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) ;

» de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;
= de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisances ;

= d’ouvrir a Uurbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivants sa création,
n‘a pas été ouverte a lurbanisation ou n’a pas fait l'objet d’acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune, directement ou par l'intermédiaire d’un opérateur
foncier ;

= de créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur
d’aménagement valant création d’une zone d’aménagement concerté.

CONSIDERANT que les modifications envisagées n’entrent pas dans le champ d’application de
la procédure de révision, mais dans celui d’une modification (article L.153-36 du Code de
I’Urbanisme) ;

Considérant que la procédure de modification envisagée a pour effet de diminuer les
possibilités de construire et que, en conséquence, elle entre dans le champ d’application de
la modification de droit commun prévue par les articles L. 153-41 a L. 153-44 du Code de
l'urbanisme ;



CONSIDERANT que la procédure de modification est menée a Uinitiative du Maire ;
CONSIDERANT que la procédure de modification doit étre notifiée aux personnes publiques
associées mentionnées aux articles L.132-7 a L.132-9 du Code de l'urbanisme ;
CONSIDERANT que la procédure de modification nécessite une enquéte publique ;
CONSIDERANT que la procédure de modification envisagée n’a pas pour objet de permettre la
réalisation de travaux, d’aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d’affecter de
maniére significative un site Natura 2000, ni de prévoir la création ou ’extension d’une unité
touristique nouvelle soumise a ’application des dispositions de Uarticle L. 122-19 du Code de
'urbanisme, elle ne sera pas, en conséquence, soumise a une évaluation environnementale
de facon systématique, mais fera l'objet d’un examen au cas par cas par l'autorité
environnementale ;
CONSIDERANT que la procédure de modification envisagée ne sera pas soumise a ’avis de la
Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPNAF), dés lors qu’elle n’a pas pour objet :
- d’ouvrir a Uurbanisation une zone a urbaniser délimitée aprés le 1°" juillet 2022, ni une
zone naturelle, agricole ou forestiére du PLU ;
- de permettre Uextension des batiments existants en zones agricoles, naturelles ou
forestiéres, ni la construction d’annexes a ces batiments ;
- de délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des secteurs de taille et
de capacité d’accueil limitées.

ARRETE

ARTICLE 1 : En application des dispositions de Uarticle L. 153-37 du Code de ['urbanisme, le
présent arrété prescrit la modification (de droit commun) n°4 du Plan Local d’Urbanisme de
la commune de SAINT-TROPEZ.

ARTICLE 2 : Le projet de modification n°4 est engagé pour répondre aux objectifs suivants :

= Adapter, compléter et corriger les articles 1 a 14 du réglement applicable dans les
différentes zones ;

= Revoir la présentation générale du réglement afin d’améliorer sa lecture, sa
compréhension, et conforter son adéquation avec les objectifs et orientations du PADD

= Mettre a jour les emplacements réservés inscrits au réglement graphique.

ARTICLE 3 : Conformément aux dispositions de U'article L. 153-40 du Code de l'urbanisme, le
projet de modification n°4 du PLU sera notifié aux Personnes Publiques Associees
mentionnées aux articles L. 132-7 & L. 132-10 dudit code pour que, le cas échéant, elles
émettent un avis avant le début de l’enquéte publique.

ARTICLE 4 : Le dossier de modification n°4 sera soumis a enquéte publique conformément a
Uarticle L. 153-41 du Code de 'urbanisme.

ARTICLE 5 : Conformément a larticle L. 153-43 du Code de U'Urbanisme, a lissue de
lenquéte publique, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont éte
joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera
approuvé par délibération du conseil municipal.

ARTICLE 6 : Le présent arrété fera l’objet de mesures de publicité définies aux articles R.
153-21 et R. 153-22 du Code de ’Urbanisme.
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